Verksamhetsberattelse for OSSF Samfallighet 2016

Styrelse:

Styrelsen var 2016 fulltalig, med 5 ledamoéter och 2 suppleanter. Infér 2016 bytte Styrelsens kassor Leith Al Kuba
och Revisorer suppleant Paul Hamacher roller. Férandringen godkandes genom enhéllig réstning pa arsstdamman
mars 2016.

Styrelsen ar néjd med nuvarande bemanning och ser inget behov for férandring.
Inga forslag till &ndring presenteras pa néasta arsstdmma.

Om ndgon medlem har intresse fér ndgon av funktionerna i styrelsen, ar denne vdlkommen att anmala sig (eller
s . . o .
ldamna foérslag/synpunkter) till nagon i styrelsen.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:

a) Inhamta synpunkter och underlag frdn medlemmar, myndigheter, leverantérer och grannféreningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovan ndmnda intressenter och kravstallare, inom
ramen for budgeterat utrymme, for att uppnd s manga specificerade mal som mojligt (helst utan att
behdva hdja samféllighetsavgiften)
c) Lopande rapportera problem, I6sningar, status och resultat inom styrelsen samt till berérda parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppféljning
a. Avgifter: Samfillighet, Vatten, El, Férsakring, Renhallning, Grasklippning, Snérdjning,
Garageplatser, Tele/Data/TV, Lekplatser, Grénytor, Gangvégar samt annat extraordinért
Kundreskontra: Medlemmars avgifter, betalningar, avbetalningsplan, Inkasso forhandlingar mm
c. Leverantdrsreskontra: Leverantorer, férhandling, kravstdllning, uppféljning, attest osv
d. Kostnads- och behovsrelaterad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2016 haft 6 protokollférda styrelsemdéten, 6 moten via email och telefonsamtal, en ordinarie
3rsstamma samt > 30 i upphandlingsprojekt eller med leverantorer, intressenter, kravstéllare, transportorer osv.

Ovriga Uppdragstagare
Det finns flera extra tillsatta tjanster for flera olika behovsomraden.

a) Byten av lysrér och lampor
b) Kvartersgardar (skotsel, uppgradering, uthyrning mm)
c) Web-arbete (IS/IT, natverk, férvaltning mm)

Det som foridndrats under aret ér:

a) Tjanst for byten av lysror i garagen kan tack vare investeringen i LED lysror avslutas 2017
b) Sop-hantering i alla kérlen har tillsatts for att undvika kraftig prishéjning p& ca 150kkr fran kommunen
a. Tijanst for borttagning av felaktiga sopp&sar (ex vis plastpdse mm) fran karl avsedda for
enbart "MATAVFALL"

Tjanst som kan tillkomma under 2017:
a) Toémning av papperskorgar och/eller askkoppar (beroende p& ev. investering/uppsattning)

Storsta och mest omfattande insatser/projekt utforda 2016:

a) Reparation av alla ytter-betongvéggar, pa bada stor-garagen

b) Dekor-paneler utanpa samtliga yttervéggar, pd bdda stor-garagen

c) Snedsdgning av kantstenar pa trottoarkanterna nedanfor respektive garageinfart
d) Renovering och utbyten av brunnar och lock

e) Reparation och utbyte av dagvatten brunn vid hus 161

f) Inre och yttre reparationer och inredning av kvartersgdrdar

Dessa uppdrag (projekt) samt évriga I6pande ansvarsomraden presenteras vidare nedan.



Stadgar:

Befintliga stadgar &r mycket gamla och skulle uppdateras under 2016. Styrelsen har pabdrjat arbetet, men har inte
lyckats hitta aktiva medarbetare till en aktiv arbetsgrupp. Arbete fortsatter under 2017.

Dom uppdaterade/moderniserade stadgarna maste berdra ansvar, befogenheter, rattigheter och skyldigheter mellan

medlemmar, stdmma och styrelse, p& enkel och rak svenska, sd att évergripande syften, malsattningar och
beslutsvagar inom samfalligheten &r férstddda och accepterade av alla.

Leverantorer och Kostnader:

Avtal med MDBS l6per vidare, &ven om priserna sakta hojs per ar. Billigare och/eller battre alternativ undersoks,
men MDBS upplevs som mycket breda, snabba och kunniga, varfor ett byte bér motiveras val.

Avtal med Bravida finns kvar, men utnyttjas ej. Bravida har inte kunnat leva upp till vara férvantningar, varfér ny
leverantor for VVs har kontrakterats. Radiator har kontrakterats under 2017, och erbjuder nedsatta nettopriser till
OSSF styrelse samt dven vara medlemmar. Mer kommer att specificeras bland "leverantérer” pa hemsidan.

Johnssons Glasmasteri kontrakterades for utbyte av sénderslaget fonster pa nedre kvartersgarden. JGM lamnar
20% rabatt till OSSF styrelse samt &ven vara medlemmar. Mer specificeras bland “leverantérer” pa hemsidan.

Vatten - Sigtuna kommun: héjer arligen priset pa vatten
- Vattenavgiften fér 2017 maste hdjas fran 19kr till 24kr/kb (del av samfallighetsavgift)

Avfallshantering — Sigtuna kommun: héjer arligen priset pd avfallshanteringen
- Sopavgiften for 2017 behéver INTE hdjas nu, men vi avvaktar utvecklingen under 3ret

Telecom - Comhem: héjer arligen priset pa drift/support for OSSF infrastrukturen
- Avgift for 2017 m&ste hojas frdn 108kr till 113kr (skall vara del i samféllighetsavgiften)
- Paverkar inte abonnemangsavgifter fér bas-paket mm

Fastum Ekonomisk Forvaltning: hojer arligen alla priser
- Avgift for 2017 mdaste héjas med 8kr (del av samfallighetsavgift)

Reparationsfond: paverkas av alla leverantérer som arligen hdjer sina priser
- Avgift fér 2017 maste héjas med 2kr

Summa manatliga héjningar 2017 &r enligt ovan 65kr/ménad/hus.

Ovriga kontrakterade leverantérer aterfinns pa hemsidan.

Sopstationer:

Kommunen hdjer samtliga priser med ca 4%. Styrelsen bedémer att medlemmars avgift for sopor inte behdver
héjas nu, men dterkommer senare under dtet om det behdvs.

Missbruket orsakar mycket otrevligt extra manuellt arbete internt, och onddiga kostnader for extra témningar
och stadningar under aret.

Missbruk kan vara:

a) Plastpasar i karl fér matavfall

b) Annat &n hushdllssopor i kérl fér hush3llssopor

c) Soppasar utanfor karlen

d) Annan brdte, mébler, kartonger mm mm mm, utanfor karlen

Kommunen hotar om ytterligare héjning (med ca 150 000kr/ar) om inte OSSF medlemmar skoter detta
battre, vilket kommer att paverka samfillighetsavgiften kraftigt.

Tvattning av Sopkarlen:

Uppdraget har tillsynes haft gott resultat, varfor avtalet far 16pa vidare 2017. Priset har gatt upp fér 2017, men
samfalligheten klarar prishéjningen utan att samféllighetsavgiften till medlemmarna paverkas.

Extra témningar bestélls alltid mellan jul och nyar.



Bilar, Trafik och Parkering:

Majoriteten som flyttar hit &r barnfamiljer som vill ha ett barn-/djurvanligt och riskfritt omrade, utan bilar, avgaser
och buller inom omradet.

Missbruk av friheten att fa kéra pd omradet fér lastning/lossning, har lett till stort missnéje och irritation, varfér en
lagéndring om Gangfartsomrade har genomférts.

Gangfartsomrade:

Medlemmar som vill anmala felparkeringar skall anmala till Sigtuna Kommun Parkeringsdovervakningen
08-591 261 53. Karta och 6vrig information finns pa OSSF hemsida, www.orionsodra.se.

Nya lagen har utvarderats under 2015-2016. resultatet av utvarderingen ar att det hjalper, men kunde vara
battre.

Medlemmar maste ringa sjilva, for att dvervakningen skall fungera ordentligt.

Parkering pa gatan:

Det finns for- och nackdelar med tekniken fr&n EasyPark, men huvudmalet &r att halla var betal-parkering fri
frdn 18ngvarig uppstallning av ex. vis. avstallda skrotbilar, husvagnar, slapkarror mm. Uppldgget har fungerat
utmarkt, varfor uppldgget far 16pa vidare.

Q-Park har kdpt Mobil Park, och vill ta bort Easypark, mot att satta upp p-automat (mynt).

a) P-automat togs tidigare bort pga. vandalisering
b) Varken leverantor eller OSSF ville bekosta flera reparationer/utbyten

Styrelsen beslét att Q-Park far gérna satta upp en p-automat igen, men

a) Easypark far inte tas bort
b) Samtliga servicekostnader fér automaten far bekostas av Q-Park

Externa hyresgdster — parkering pa gatan:
Avtalet med skolan kan komma att upphéra, varpd vi tappar 30 000kr/ar i parkeringsavgifter.

Inkomstbortfallet skall férhoppningsvis inte pdverka samfillighetsavgiften under 2017. Alternativa
intdktsmajligheter undersoks.

Gastparkering vid Gula garagen:

Gastparkeringen vid Gula garagen missbrukas av bdde medlemmar och externa obehériga, varfér ytterligare
férandringar har genomférts under 2016, for att skydda vara gast-platser.

Villkor for att inte f& boter:

a) Ny skyltning igen, for gaster (boende och besdkande)
b) Max 12 timmar
c) Tillstdnd erfordras

Flera P-Platser: (Se dven "Gula Garagen” nedan)
d) Fasta P-Platser
a) Forslag skall presenteras for skapande av 4 nya fasta p-platser

b) Arbetet ingdr i stérre renoveringsprojekt fér gula garagen (utbyte av samtliga garageportar)
c) 4 gast-platser forsvinner

e) Gast Platser
d) Forslag skall presenteras for skapande av 8 nya gast-platser
e) 4 platser ersdtter borttagna platser och 4 platser d@r nya

En omfattande kostnad (ca 435 000kr) berdknas, varfér tgard skall férankras och beslutas pd stamma.

Kostnaden skall kunna hanteras utan att paverka samfillighetsavgiften.



Fastigheter och Anléaggning:

Kvartersgdrdar: Har I6pande utrustats och renoverats invandigt och utvéndigt efter behov
Hus 43 (6vre kvartersgérden):

a) Har utrustats for mindre middagar och méten
b) Har enligt beslut pa stdmma &ven utrustats for 6vernattning
a. Typ lagenhets-mdblering
b. Soffa som kan sovas pd
c. Tva portabla sdngar har inférskaffats
d. Alla far ta med sig egna sangklader, handdukar osv
c) Dusch har diskuterats, men det blir en stdrre investering som vi avvaktar med

Obs att dgande av hus 43 maste klargéras, innan stérre investeringar utférs.
Hus 165 (nedre kvartersgdrden):

a) Har utrustats for storre aktiviteter (barnkalas, mindre fester osv)

b) Samtliga tak- och vagglampor har bytts ut

c) Spotlights har installerats

d) Plattskarm har installerats (enkel ljud finns att boka)

e) Stupror har renoverats

f) Skador i norra fasaden har néd-atgardats, samt repareras ytterligare under 2017

Comhem TV-kanaler och Bredband &r tillgangliga i bada kvartersgdrdarna (utan kostnad fér samfalligheten).

Stora Garagen:

Sedvanlig service av garageportar, -dorrar (och 18s) och sédndare/mottagare utfors Idpande. Tillbehor for battre
backup av koder har anskaffats och installerats under 2016.

Invandig vdrd/renovering:

a) Malning invandigt har diskuterats, men projektet &r mycket omfattande och skjuts p& framtiden

b) Utbyte av armaturer har diskuterats, men avslas pga ny teknik med LED lysror

c) Besiktningsman har undersékt sprickor i viggar och tak, men ser inte omedelbart behov av stérre atgérd
d) Hoégtrycksstdadning av tak, vaggar och golv har testats med gott resultat och planeras efter behov

e) VAat-sopning av golven har kérts regelbundet och planeras till vardera var-stadning

Utvandig vard/renovering:

a) Téathet och dranering p3 garagetaken diskuteras, men kostnaden &r oklar om vi kan motivera
a. Projektgruppen har inte presenterat tillrackligt 6vertygande underlag
b. Projektet &r mycket omfattande och skjuts pa framtiden
c. Nytt beslut tas under 2017
b) Portarna som servar ca 150 bilar ar mycket gamla
a. Med lépande underhall skall dom fungera nagra ar till
b. Blastring och mdlning av storgaragens portar har utférts enligt féregdende stammobeslut
c) Brister i yttrebetongen har renoverats (lappats) efter behov
d) Renovering av yttervagg med paneler runt portar, dérrar och fonster har enligt stammobeslut utforts till
90% av garagen, och avslutas under varen 2017

Gula Garagen:

Anvandarna av gula garagen har begart att samtliga garageportar byts ut. Kostnad fér utbyte av garageportarna
(8 platser) har uppskattats under 2015 till ca 200 000kr. Beroende pa typ av port som kan installeras, kan
ytterligare kostnader for forstarkning av garagets tak och vagg tillkomma.

Pga stort behov av flera extra fasta p-platser samt &ven flera gést-platser, har styrelsen presenterat till ndgra av
anvédndarna en storre helhetslésning, vilket kommer att presenteras pd nastkommande 3rsstdmma.

Samfallighetsavgiften behdver inte hdjas for detta.



Gungor och lekplatser:

Defekta delar av gungor mm har under 2013 och 2014 succesivt reparerats eller bytts ut, och en stérre
renoveringsprojekt utférdes 2015.

Enklare uppdrag har utforts internt samt av vara billigare leverantérer, dven under 2016:

a) Sanden har enligt 6nskemal av barnfamiljer bytts ut i samtliga sandl&dor.
b) Sandl&dan vid hus 225 har enligt 6nskemal tagits bort och ersatts av grasmatta.

Kvar att utfora i den storre uppgraderingsinsatsen ar:
a) Trappa vid rutschkanan pd sodra lekplatsen
b) Sargen runt gungorna, pa alla lekplatser

c) Div markarbeten och borttagning av taggbuskar mm
d) Utjamning av slant och anpassning av marknivaer mellan lekplats och hus 123 - se markarbeten

Trappor:

Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste aren. Trasiga récken har bytts ut efter behov pd ett flertal
platser inom omradet.

Enligt 6nskemal av olika medlemmar kommer féljande att ske under 2017:
a) Handtaget till trappan vid sédra trappan bakom garaget skall bytas mot rundstav, som berdknas vara mer
greppvanligt for medlemmar mer begrénsad rérelseférmaga. Detta bor betraktas som test, for att
utvardera om det kan vara styrande fér kommande renoveringar.

b) Trappan vid slédnten vid hus 245 skal renoveras/bytas, p& samma satt som den i stora sldnten bakom
nedre kvartersgdrden.

Brunnar:

Samtliga brunnar pd alla gdngvégar runtom pa omradet har besiktigats och dtgardats. Under 2015 har ytterligare
brunnar i olika grénomraden visat sig ha problem, vilka har dtgérdas under 2016.

Brunn vid hus 161 har kérts pa av tyngre fordon. Brunnen har knuffats ur sitt Iage och delvis gatt sénder.
Radiator fick uppdraget att:

a) Grava upp brunnen, byta ut nédvandiga delar och 3terstélla brunnen och marken runt omkring
b) Byta ut och/eller skruva fast div brunnslock, har och dar pa omradet

Ute-Belysning:

En ansvarig har tillsatts 2014 for I6pande kontroll och ev. byte av glédlampor, vilket har fungerat mycket bra.

Aven i &r har det kompletterats med nya ytterlampor pa platser som medlemmar har énskat. Utéver det har flera
armaturer servats/reparerats eller bytts.

Ett mal &r att samtliga kvicksilver lampor succesivt byts ut till LED, vilket &r pa god vég.

Extra ordinara El-arbeten under 2016:

1. Byte av kontaktorer for styrning av belysning i 6vre resp. nedre stor-garagen
2. Byte av kontaktorer fér styrning av ute belysning till hus 61-71, 73-83, 93-103 och 105-115

Se &ven el arbeten i nedre kvartersgarden



Markarbeten — Sommar och Vinter:

Olika bolag har férhandlats med och testats, med varierande resultat.

Da styrelsen upplever gradvis att kvaliteten sjunker och kostanden okar, kan vissa leverantérsbyten snart bli aktuella.
Vi byter inte leverantdr nu, men vi ar redo for ett snabbt byte om det behévs.

Ett foretag fr&n omradet har under 2015 och 2016 anlitats fér grav- och markarbeten och uppstallning av Containers
vid staddagar, vilket kdnns bra och loper vidare tillsvidare.

Markarbeten - Sommar:
Buskar, trad och grasmattor:

Flera tréd har falts pa flera stallen runtom pa omradet (en del 8t medlemmar mot sjalvkostnadserséattning och en
del gemensamma). Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm har fortgdtt och utbytts mot gréasmatta.

Olika behov:
a) Slanten mellan 175-191, nar boende, entreprendr och styrelse enats om behov, utférande och kostnad
b) Gronytor langs garageuppfarterna och langs Oriongatan boér rensas
c) Trdaden vid husen 157, 211 och 213 skall trimmas ner till ca 60%
Markarbeten - Vinter:
Alla huségare skall skotta utanfor sitt hus (gérna dven en liten extra del av gangvégen).
Vid begransat snéfall kan detta vara tillrackligt underhdll, fér att slippa onddiga kostnader foér extern plogning.
Aven vid stérre snéfall, kan husdgarnas skottning bidra till forminskad kostnad, d@ manuell skottning och plogning
kan bli ndgot mindre omfattande.
Snorojning:

Styrelsen forsoker att planera snérojning s att det ger basta effekt, till ldgsta mojliga kostnad. Fér att minska
kostnader, bedoms fr fall till fall, om kvalls- och helgarbete kan undvikas.

Medlemmar far garna skicka synpunkter och férslag till info@orionsodra.se, s& anpassar styrelsen snéréjning,
halkbek&mpning och erforderliga kostnader till medlemmarnas énskemal.

Sandning sker med salt-blandad sand, i samband med varje plogning.
Halkbekampning:
Flera I18dor med sand finns pa samtliga platser som medlemmar har efterfragat.

Nytt och vasentligt mer effektiv och prisvard metod fér kontroll och pafyllnad av 13dor har integrerats i samband
med plogningsarbetet.

Medlemmar kan/bér ta en skopa salt/sand till extra hala platser, for att minska behovet av extern insats, till
onddig kostnad.

Se karta p& hemsidan som visar var plogning/skottning sker, samt var |18dor med saltblandad sand har placerats.



Stdddagar (samt Iopande behov under aret):

Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar, reparationer mm) har minskats
kraftigt efter beslut 2013 att inkdpa mer extern kraft. De uppdrag som medlemmar dnd& utfér, uppskattas mycket,
da det bidrar till en positiv samvaro/stamning och héller ner externa insatser och kostnader.
Styrelsen tar vara pa kompetensen inom omradet genom att i férsta hand séka samarbeten med personer och féretag
frAn omradet, i syftet att stérka relationer, sénka priser, 6ka kvalitetsmedvetande, samt &ven skapa en kansla av
gemensamt dgarskap, varde och ansvar.

Containers:

Ny uppstéallning testades under 2015 med gott resultat, och fortsatter tillsvidare

a. Flera, fast mindre containers, ger ndgot mer volym och battre narhet till medlemmarna
b. Farre skador pd gronomraden

Vi har konstaterat att sortering av avfall i olika containers, inte fungerar. Sedan 2015 bestaller vi enbart
containers foér blandat avfall.

Priset &r hogra per tdémning, men &nda inte mer &n om vi drabbas av ett flertal straffavgifter.
Garagestddning:

Hogtrycksspolning av tak, vdggar, golv och stolpar samt &ven maskinell vat-sopning av golven har testats, med
gott utfall. Beslut om 2017 kan tas pa stamman.

Stadning med hogtryck férutsatter samarbete mellan 2 externa bolag (arbetskraft, utrustning och bemannad
sugbil) samt medlemmar som stéller upp pa ndgra timmars arbete.

Pga begrénsat intresse for detta arbete, satsar vi pd externa resurser, dock helst inte mer &n vart femte ar.

TV, Bredband och Tele:

Vid 8rsstdmman mars 2014 efterfrdgades styrelsens engagemang avseende Fiber.

Drift och support for infrastruktur (coax kabel natverk) index regleras varje &r. Samfalligheten féljer inte héjningen
varje ar, men i &r maste vi héja samfillighetens avgift fran 108kr/man till 113kr/man.

Bas-paketet som vardera medlemmen betalar 203kr/man fér, hojs inte. Ovriga individuella paket pdverkas inte.

Bas-paket avser Bredband 100/10, ca 30 analoga och digitala kanaler, samt tillgang till IP telefoni, inkl. obegransad
tillgéng till samtliga tv tjanster via valfri smart-media, i alla rummen och i hala landet.

OSSF Websida:

OSSF hemsida har under varen 2015 sjdsatts, med avsikt att forse medlemmar med snabb, smidig och tillférlitlig
access till information, formuldr osv, rérande betydelsefulla saker inom samfalligheten.

www.orionsodra.se

Hemsidan har en hel del nyttig information, om projekt, bilar, férsdljning (édgarbyte) osv. Medlemmar rekommenderas
att titta p& hemsidan.

Medlemmar &r vdlkomna med synpunkter och énskemal

OSSF Ordforande
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